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KRS 0000600031 REGULAMIN ORGANIZOWANIA PRZETARGOW
na wykonywanie robét budowlanych, ustug i dostaw na rzecz SM ,,Tarnowiecka” w Warszawie
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Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 z pdin. zm.).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250).

. Statut SM ,, Tarnowiecka”
. Regulamin Zarzagdu SM , Tarnowiecka”

ROZDZIAL 1.
ZASADY OGOLNE
llekro¢ w niniejszym Regulaminie mowa jest o:

e  Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ SM ,, Tarnowiecka” zwanga w dalszej czesci regulaminu
takze ,,Zamawiajacg”,

e  Komisji przetargowej — nalezy przez to rozumie¢ dwéch cztonkdw Zarzadu i przedstawicieli Rady
Nadzorczej jako obserwatorow.

e  Wykonawcy - nalezy przez to rozumiec osobe fizyczng lub zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym osobe prawng albo jednostke organizacyjng nie posiadajaca osobowosci
prawnej, ktéra na podstawie przewidzianego przepisami zezwolenia prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg i uczestniczgc w zorganizowanym przez Spétdzielnie postgpowaniu o udzielenie
zamodwienia, przedstawi Spotdzielni zakres i sposéb realizacji zamoéwienia,

e zamowieniu - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot umowy zawieranej przez Spétdzielnie w
celu zaspokojenia jej potrzeb,

e przedmiocie zamoOwienia - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie prac remontowych,
budowlanych, montazowych, konserwacyjnych, projektowych, eksperckich,
dokumentacyjnych, ustugowych lub realizacje dostaw dla Spétdzielni,

e najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumiec oferte, ktéra ze wzgledu na zakres
spetnienia warunkéw zamoéwienia, kryteria oceny oferty oraz potrzeby Spétdzielni-a  w
wyniku wystosowanego zapytania ofertowego uznana zostata za oferte dla Spotdzielni
najkorzystniejszg,

e $rodkach publicznych - nalezy przez to rozumiec srodki publiczne w rozumieniu przepiséw o
finansach publicznych.

. Z wylaczeniem realizacji potrzeb Zamawiajgcej finansowanych ze s$rodkéw publicznych,

Spotdzielnia udziela zaméwien w oparciu o wiasne $rodki finansowe.

. Zamodwienia finansowane czesciowo (>50%) lub w catosci ze srodkéw publicznych udzielane sg

przez Zamawiajaca na podstawie przepisow ustawy Prawo zamodwien publicznych.
Za prawidtowos$¢ udzielenia zamdwienia oraz przebieg postepowania w celu wyfonienia
wykonawcy odpowiada Zarzad Spétdzielni.
ROZDZIAL II

ZAKRES | CELE STOSOWANIA REGULAMINU
Regulamin okresla zasady i sposéb wyboru wykonawcéw zamdwienn udzielanych przez
Zamawiajaca.
Regulamin ma zapewni¢ konkurencyjnos¢, réwne traktowanie uczestnikdw postgpowania o
udzielenie zamédwienia, kontrole postepowania oraz wyboér najkorzystniejszej oferty, ktéra
spetniajgc warunki zamoéwienia, wskazywana jest w wyniku oceny parametréw przedmiotu
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zamdwienia, takich jak cena, sposéb ptatnosci za przedmiot zaméwienia, jego walory uzytkowe i
materiatowe, techniczne i jakosciowe, koszty eksploatacji, termin wykonania , warunki gwarancji,
niezawodnos¢ funkcjonowania, stopier spetnienia innych potrzeb Zamawiajacej, itp.
. Nie mogg ubiegac sie o udzielenie i zostang wykluczeni z postepowania o zamdéwienie wykonawcy,
ktorzy:
e wyrzadzili szkode nie wykonujgc lub nie wykonujgc z nalezyta starannoécia zamdwienia
Zamawiajgcego w okresie pieciu lat przed wszczeciem postepowania,
® sg w stanie upadtosci lub likwidacji,
e nie posiadajg uprawnien do wykonywania dziatalnosci zwigzanej z treécig zaméwienia oraz
wystarczajgcego doswiadczenia w realizacji zamoéwienia o podobnym zakresie,
® 53 spokrewnieni lub spowinowaceni z cztonkami Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w stopniu

okreslonym w art. 57 Ustawy prawo spotdzielcze.
ROZDZIAL 1l
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
. Przedmiot zamdwienia opisuje sie w sposdb wyczerpujacy i jednoznaczny, za pomoca
dostatecznie dokfadnych i zrozumiatych okresleri, uwzgledniajac wszystkie wymagania i
okolicznosci mogace mieé¢ wptyw na przygotowanie oferty.
. Przedmiotu zamodwienia nie moina opisywa¢ w sposéb, ktéry mégitby utrudniaé uczciwg
konkurencje.
. Przedmiot zamdwienia opisuje sie za pomocg cech technicznych i jakosciowych przy
przestrzeganiu Polskich Norm i obowigzujgcych w Unii Europejskiej. Do opisu przedmiotu stosuje
sig¢ standardowe nazwy i kody, a w przypadku zamdwienia dotyczacego prac budowlanych lub
montazowych, przedmiot moze zosta¢ opisany za pomocg dokumentacji projektowej oraz
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.
. Przedmiot zamdéwienia moze by¢ réwniez dodatkowo opisany przez stawiane mu wymagania
techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materiatowe i funkcjonalne.
. Oczekiwania zamawiajacej, co do cech przedmiotu zamdwienia, opisuje sie w specyfikacji
istotnych warunkdw zamdwienia.
ROZDZIAL IV
SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamodwienia (SIWZ) zawiera co najmniej:
® nazwe oraz adres Zamawiajace;j,
e opis przedmiotu zamodwienia
e oczekiwany termin wykonania zamdwienia,
e informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy w celu

potwierdzenia spefnienia warunkéw udziatu w postepowaniu,
e wskazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania sie z wykonawcami,
e wymagania dotyczace wpfaty kaucji wraz z terminem jej wniesienia,
e termin zwigzania ofertg,
e forma, miejsce oraz termin skfadania i otwarcia ofert,
e wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania,
e wymagania dotyczace posiadania przez wykonawce aktualnej polisy OC od prowadzonej

dziatalnosci ( zawierajacg odpowiedzialno$¢ deliktows i odpowiedzialno$¢ kontraktows), na

kwote nie mniejsza od wartosci zamoéwienia. ,
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. Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia przekazuje sie w zapytaniu ofertowym.

ROZDZIAL V

TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIEN

. Przy zamowieniach finansowanych ze srodkéw wiasnych, Zamawiajgca stosuje nastepujgce tryby

udzielenia zaméwienia:

e zamowienie ,,z wolnej reki”.

e zapytanie o ceng,

e  przetarg ograniczony,

e przetarg nieograniczony,

. Przy zaméwieniach finansowanych z udziatem srodkéw publicznych, Spétdzielnia zobligowana jest

stosowac inne, niz wymienione w pkt.1, tryby udzielenia zamodwienia, przewidziane ustawg Prawo

zamowien publicznych. W takich przypadkach, zamiast przepiséw niniejszego Regulaminu, stosuje
sie przepisy ustawy wtasciwej.

. Decyzje o trybie udzielenia zamdwienia ( rodzaju przetargu ) podejmuje Zarzad Spétdzielni na

podstawie wstepnego wyszacowania kosztow

ROZDZIAL VI
ZAMOWIENIE ,,Z WOLNEJ REKI”

. Jest to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym Zamawiajacy zleca wykonanie prac lub zawiera umowe

po przeprowadzeniu negocjacji z jednym lub wieloma wykonawcami, celem ustalenia warunkéw

realizacji zamdwienia ..

. Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamdwienia ,,z wolnej reki” gdy wartos¢ zamodwienia nie przekracza 10

000,00 zf netto gdy:

e Zamawiajacy zawiera umowe na przeprowadzenie badan, przygotowanie ekspertyz lub opinii
prawnych , technicznych i ekonomicznych , kontroli stanu technicznego itp.

e ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci, ktérych Zamawiajgca nie mogta przewidzie¢ (np.
usuniecie awarii lub prace remontowe lub zabezpieczajace wymagajace natychmiastowego
wykonania).

. Decyzje o wyborze Wykonawcy podejmuje Zarzad Spétdzielni.

ROZDZIAL VI

ZAPYTANIE O CENE

. Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamodwienia, w ktérym Zamawiajgca kieruje zapytanie

o cene do wybranych przez siebie wykonawcéw przekazujac im opis przedmiotu zamdwienia.

. Zapytanie o cene jest trybem, w ktérym przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robét

budowlanych , $wiadczenie ustug specjalistycznych , zakupdw materiatéw lub wyposazenia, a

Zamawiajgca przy wyborze oferty kieruje sie tylko cena.

. O przystgpieniu do zapytania o cene Zarzad informuje na tablicy ogtoszeniowej Zamawiajace;j.

. Przedmiot zamdwienia musi by¢ jednoznacznie okreslony, z podaniem m.in. rodzaju, gatunku i

ilosci robot.

. Zapytanie o cene moze by¢ przeprowadzone dla zamdwienie o wartosci powyzej 10.000,00 zt

netto, nie wiekszej niz 50.000,00 zi netto.

. Postepowanie w tym trybie jest wazne, jezeli po zapytaniu skierowanym, do co najmniej trzech

potencjalnych wykonawcow wptyng co najmniej dwie wazne oferty.
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7. Jezeli nie mozna dokonaé wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone
oferty o takiej samej cenie . Zamawiajgca przeprowadza negocjacje celem uzyskania
korzystniejszych warunkéw zamowienia cenowych , terminowych, gwarancyjnych, itp.
8. lJezeli procedura nie wytoni najkorzystniejszej oferty Zamawiajgca ma prawo dokonaé wyboru
wykonawcy.
9. Do rozpatrywania ofert w trybie przetargu ograniczonego zapraszany jest w charakterze
obserwatora cztonek Zamawiajgcej w trybie okreslonym w Rozdziale X! pkt 8.
10.Zaproszenie obserwatora w formie elektronicznej lub pisemnej dokonuje Zarzad na co najmniej 7
dni przed dniem rozpatrywaniem ofert.
11. Decyzje o wyborze wykonawcy podejmuje Komisja przetargowa
12. Zamdwienia w trybie zapytania o cene w formie umowy dokonuje Zarzad Spétdzielni
ROZDZIAL VI
PRZETARG OGRANICZONY
1. Tryb przetargu ograniczonego stosuje sie gdy warto$¢ przedmiotu zamodwienia jest powyzej
50.000,00 zi. netto i nie przekracza 100.000,00 zi. netto.
2. W trybie przetargu ograniczonego Zamawiajgca ogtasza przetarg w formie anonsu prasowego lub
zaprasza do ztozenia ofert co najmniej 4 wykonawcow.
3. W trybie przetargu ograniczonego wymagane jest sporzadzenie SIWZ .
4. O przystgpieniu do przetargu ograniczonego Zarzad informuje na tablicy ogtoszeniowej
Zamawiajgcej.
5. Postepowanie w tym trybie prowadzi Komisja przetargowa jezeli wptyng co najmniej 3 wazne
oferty.
6. Do rozpatrywania ofert w trybie przetargu ograniczonego zapraszany jest w charakterze
obserwatora cztonek Zamawiajgcej w trybie Rozdziat X| pkt 8.
7. Zaproszenie obserwatora w formie elektronicznej lub pisemnej dokonuje Komisja na co najmniej 7
dni przed rozpatrywaniem ofert.
8. Decyzje o wyborze wykonawcy podejmuje Komisja przetargowa
9. Zamowienia w trybie przetargu ograniczonego w formie umowy dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

ROZDZIAL IX
PRZETARG NIEOGRANICZONY
1. Tryb przetargu nieograniczonego stosuje sie gdy warto$¢ przedmiotu zamodwienia przekracza
100.000,00 zt. netto.
W tryb przetargu nieograniczonego moze brac¢ udziat nieograniczona ilo$¢ wykonawcéw.
W trybie przetargu ograniczonego wymagane jest sporzadzenie SIWZ .
Przetarg nieograniczony jest ogtaszany w formie anonsu prasowego .
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O przystgpieniu do przetargu ograniczonego Zarzad informuje na tablicy ogtoszeniowej

Zamawiajacej.

6. Postepowanie w tym trybie prowadzi Komisja przetargowa jezeli wptyng co najmniej 3 wazne
oferty.

7. Do rozpatrywania ofert w trybie przetargu ograniczonego zapraszany jest w charakterze
obserwatora cztonek Zamawiajgcej w trybie Rozdziat Xl pkt 8.

8. Zaproszenie obserwatora w formie elektronicznej lub pisemnej dokonuje Komisja na co najmniej 7

dni przed rozpatrywaniem ofert.
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Decyzje o wyborze wykonawcy podejmuje Komisja przetargowa

10. Zamdwienia w trybie przetargu ograniczonego w formie umowy dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

ROZDZIAL X

SKtADANIE OFERT
. Oferte sktada sie w jezyku polskim, w zamknietej kopercie z podaniem tytulu postepowania o
udzielenie zamowienia.
. Oferta powinna zawierac¢ elementy oczekiwane przez Zamawiajgcg i wymienione
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.
. Oferta powinna zawiera¢ odpowiadajgcy SIWZ oferowany przedmiot zamowienia, cene oraz
sktadowe kalkulacji ceny oferty wraz z narzutami i oferowanym terminem realizacji zamdwienia
jak iokres gwaranciji.
. Oferte nie odpowiadajacg Specyfikacji Istotnych Warunkdéw Zamdwienia odrzuca sie.
. Oferte nalezy ztozy¢ w ustalonym terminie okreslonym w zapytaniu ofertowym , zaproszeniu
wystosowanym przez Spétdzielnie lub ogtoszeniu prasowym.
. Oferty ztozone po terminie nie sg rozpatrywane.
. Komisja przetargowa moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert, gdy:
e jest to niezbedne w celu umozliwienia oferentowi uwzglednienia w przygotowanych ofertach

dodatkowych informacji,
e wnosi 0 to wykonawca, ktdry nie jest w stanie ztozy¢ oferty w wyznaczonym terminie z

istotnych przyczyn od niego niezaleznych.
e wystgpity dodatkowe okolicznosci, niezalezne od Zamawiajacej, ktérych nie datfo sig wczesniej

przewidziec.
. Wykonawca jest zwigzany ofertg przez czas trwania postepowania jednak nie dtuzej niz 60 dni.
. Wykonawcy majg mozliwo$¢ wycofania oferty lub jej zmiany tylko przed uptywem terminu
sktadania ofert.

ROZDZIAL XI
WYBOR OFERTY

. Komisjaprzetargowa wybiera najkorzystniejsza oferte, stosujgc warunki i kryteria okreslone w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamodwienia oraz kierujgc sie przy wyborze zasadg najlepszej
korzysci dla Zamawiajgcej .
. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia w przypadku trybu przetargu ograniczonego i
nieograniczonego zawiera algorytm przeliczeniowy dla mierzalnych kryteriéw podlegajgcych
ocenie punktowej
. Kryteria podlegajace ocenie i algorytm oceny wagi punktowej oferty:

Kryterium oceny Waga (pkt)
Cena 60
Okres gwarancji 10
Czas realizacji 15
Termin ptatnosci 10
Referencje Uznaniowo do 5 pkt Niemierzalna subiektywna
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l l ocena Komisji przetargowe;j

C = % x waga kryterium = ..... pkt

gdzie:

C - oznacza liczbe punktéw uzyskanych w kazdym mierzalnym kryterium oceny oferty

(z doktadnoscig do jednego miejsca po przecinku),

CN - oznacza cene najtanszej z ofert/ najdtuzszej gwarancji / najkrétszego czasu realizacji

CO - oznacza cene ocenianej oferty/ocenianej dtugosci gwarancji/ocenianego czasu realizacji

4. Komisja przetargowa , po zapoznaniu sie z ofertami i wybraniu z nich dwdch najkorzystniejszych
dla Zamawiajgcej moze przeprowadzi¢ z oferentem lub oferentami dodatkowe negocjacje
cenowe. Kazdy z zaproszonych do dodatkowych negocjacji oferentéw moze zaproponowac
zmiane ceny.

5. Zamawiajgca udziela zamdwienia oferentowi, ktéry zaproponowat najnizsza ceng, przy
zachowaniu wymogéw stawianych w przetargu i przy zastosowaniu algorytmu przeliczeniowego (
Rozdziat Xl ust 3 ) dla mierzalnych kryteridw podlegajgcych ocenie punktowe;.

o

Zarzad powotuje Komisje przetargowa dla wyboru oferty w trybie zapytania o ceng , przetargu
ograniczonego i nieograniczonego.

7. W sktad Komisji przetargowej wchodzi jeden lub dwoch delegowanych cztonkéw Rady Nadzorczej
w charakterze obserwatora

8. W pracach Komisji moze bra¢ udziat w roli obserwatora cztonek Spétdzielni wskazany we wniosku
co najmniej 10 % cztonkow ztozonym w Zarzadzie SMT.

ROZDZIAL Xil

CZYNNOSCI ZWIAZANE Z ZAWARCIEM UMOWY

Po zakoriczeniu postepowania o udzielenie zamdwienia, w terminie 14 dni od sporzadzenia protokotu
z przeprowadzonych czynnosci Komisji przetargowej , Zarzad Spotdzielni zawiera umowe na
wykonanie przedmiotu zamodwienia z wybranym wykonawca.

ROZDZIAL Xill
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Regulamin zatwierdzony Uchwatg Zarzadu SM ,Tarnowiecka” Nr ... z dnia ..09.2020 r.
obowigzuje od dnia jej podjecia.
PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
Spotdzielnia Mieszkanipwa “Tarnowiecka" ' ‘
PREZER ZARZADU Spdldzielnia Mieszkaniowa Aarnowiecka"
/Z(; CZKONERRAKZADU
ds. TECHNIC i/EKSPLOATAC I

Allefa Stuzewska G



