Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 01/03/2021
Zarzadu S.M. ,,TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ | USTALANIA
OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE, WENTYLACJE MECHANICINA ,CIEPLO
TECHNOLOGICZNE CENTRAL WENTYLACYJNYCH | PODGRZANIE WODY
W S.M. ,TARNOWIECKA"

Na podstawie art.4 ustawy z 15.12.2000 r. o Spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz.1445., z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz.1145,1495 z 2020 r. poz. 875 z pdzn.
zm.) - ustala sie zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie gospodarki
cieptem i energia elekiryczna dia potrzeb wentylacji mechaniczne;.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin ustala zasady okreslania kosztéw utrzymania zasobdw spotdzielni oraz optat ponoszonych przez
cztonkdw Spodtdzielni oraz wiascicieli lokali mieszkalnych , uzytkowych i miejsc postojowych nie bedagcych
cztonkami Spdtdzielni w zakresie zasad rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za
cenfralne ogrzewanie , podgrzanie wody , wentylacje mechaniczng i ciepfo technologiczne i energie
elektryczng central wentylacyjnych .

CENTRALNE OGRZEWANIE
§2

1. 1o powierzchnie ogrzewang centrainie uwaza sie powierzchnie uzytkowq lokali, w kidrych
zainstalowane sg grzejniki cenfralnego ogrzewania wraz z powierzchnig pomieszczen nie
posiadajgcych grzejnikdw c.o., a wchodzgcych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokdj, tazienka, wc, korytarz , klatka schodowa itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen.

2. Cieptomierze indywidualne zamontowane sg w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w budynkach:
tukowska 13, Tarnowiecka 5, Tarnowiecka 7, Tarnowiecka 9, Tarnowiecka 11, Tarnowiecka 13.

3. Koszty state dotyczgce centralnego ogrzewania budynku lub zespotu budynkoéw fo koszty ciepta
zuzytego na ogrzewanie pomieszczeh wspolnych (np. korytarze, klatki schodowe) oraz optaty state
zwigzane z gotowoscig dostarczania ciepta przez dostawce (optata za moc zamdwiong i ustuga
przesytowa optata licznikowa itp).

Koszty stale dotyczgce centralnego ogrzewania budynku lub zespotu budynkdw z zainstalowanymi

w lokalach cieptomierzami ustala sie w oparciu o réznice wskazan na cieptomierzu gtdwnym a sumg

wskazan na cieptomierzach w lokalach oraz optaty state zwigzane z gotowoscig dostarczania ciepta

przez dostawce.

Koszty zmienne dotyczgce centralnego ogrzewania budynku lub zespotu budynkdw fo koszty ciepta

zwigzane z emisjg ciepta przez grzejniki w lokalach wyposazonych w liczniki ciepta (cieptomierze).

4. Koszty zakupu ciepta na potrzeby c.o. ewidencjonowane sg dla zespotu budynkdw z podziatem na
optaty state i optaty zmienne.

5. Podziat kosztéw ponoszonych za energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach
odbywa sie wg nastepujgcego schematu:

a) koszty state - zgodnie z kodami VEOLIA 1j. moc zamodwiona (kod 096)oraz ustuga przesytowa (kod 296)
i optata licznikowa( kod 021) rozliczane sq proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu (m?2).

b) koszty zmienne 1- zgodnie z kodami VEOLIA ( kody 0431 302 ) rozliczane wg indywidualnych
wskazan licznikow.

c) koszty zmienne 2 - Réznica pomiedzy sumag odczytdéw licznikdw c.o i odczytem licznika gtdwnego
rozliczana jest na ogrzanie klatek schodowych |, korytarzy i przedsionkéw proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu (m2).

6. Rozliczenie kosztdw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje sie raz w roku.

7. Idliczkowq optate za dostawe ciepta na poirzeby centralnego ogrzewania ustala sie odrebnie dla
kazdego budynku lub zespotu budynkow.

8. Zaliczkowa optata za ciepto do celdéw centralnego ogrzewania na dany rok jest skalkulowana na
podstawie przewidywanych kosztdow ogrzewania danego budynku lub zespotu budynkdw z
ewentualnym uwzglednieniem zmiany cen.

9. Optaty zaliczkowe za ciepto na potrzeby cenfralnego ogrzewania rozliczane sq za dany rok
kalendarzowy w nastepnym roku kalendarzowym w terminie do 30 kwietnia lub zgodnym z umowqg
zawartg z firmg rozliczeniowg najpdzniej w tferminie do 30 kwietnia. Odczytu cieptomierzy oraz
rozliczania kosztow dokonuje Spodtdzielnia lub odpowiednia firma na koszt uzytkownika.

10. O ferminie odczytdw wtasciciele i uzytkownicy lokali sg powiadamiani informacjg wywieszang na
kazdej klatce schodowej na minimum 7 dni przed terminem. Powyzsza informacja zawierac¢ bedzie
doktadny termin oraz godziny wykonywania odczytéw dia lokali.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 01/03/2021
Zarzadu S.M. ,,TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

Uzytkownicy lokali ponoszg rowniez koszty za dodatkowe ustugi wykonane na indywidualne zlecenie.
Fizyczna jednostkq rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania jest:

1) wielkod¢ kosztow statych w zt/m? powierzchni uzytkowej lokaly,

2) wielko$¢ kosztow zmiennych 1 w zt/GJ.

3)  wielko$¢ kosztdw zmiennych 2 w zt/m?2.
Lokale lub poszczegdine izby w lokalu nie udostepnione przez uzytkownika w celu dokonania odczyiu,

wymiany lub montazu cieptomierzy nalezy rozliczac:
1) koszty state proporcjonalnie do ilosci m2 powierzchni uzytkowej lokalu.
2) koszty zmienne 1 ustalone w oparciu o najwyzszy odczyt licznika sposrod wszystkich odczytanych
z danego budynku lub zespotu budynkdw odniesiony do 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu,

W przypadku udostepnienia lokalu po terminie wykonania rozliczenia jak réwniez w kolejnym okresie
rozliczeniowym, wykonane rozliczenie zgodnie z ust.13 nie podlega weryfikacii.
Réznica pomiedzy poniesionymi kosztami zakupu ciepta dla celdw c.o., a zaliczkowymi optatami
pobranymi od indywidualnych odbiorcow w lokalach mieszkalnych, uzytkowych wtasnosciowych,
miejscach postojowych podlega indywidualnemu rozliczeniu zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 9.
W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia ciepta przekroczg sume przedptat wniesionych w danym
okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia niedoptaty zgodnie z
informacjq zawartg na rozliczeniu.
Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sg na poczet przysztych naleznosci czynszowych
lub przekazane na wskazane przez uzytkownika konto w ciggu 30 dni od dnia ztozenia przez
uzytkownika dyspozycii dokonania zwrotu na wskazane konto.
Uzytkownikom lokali przystugujg upusty w optatach za ciepto dostarczone do ogrzewania lokaly, jezeli z
powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych bez winy uzytkownika temperatura w lokalu jest
nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w Polskich Normach (PN-82/B-02402).
Wysokos¢ upustu nastepuje w wysokosci stanowigcej rownowarto$c jednej trzydziestej optaty
miesiecznej za ogrzewanie, jezeli nastgpito obnizenie temperatury w lokalu w stosunku do temperatury
obliczeniowej (zgodnie z PN-82/B-02402).
Pomiaru kontrolnego temperatury dokonuje sie zgodnie z wtasciwymi normami
Sporzgdzony na podstawie pomiaru kontrolnego protokét przez pracownikdw Spoétdzielni upowaznia
do wystgpienia o przyznania upustu odpowiadajgcemu dwom dniom niedogrzania.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ wykonanie odczytu wskazan licznikdw przez

upowaznionych pracownikéw Spotdzielni lub firmy specjalistycznej. Osoba upowazniona dokonuje

odczytu stanu licznikdw c.o. oraz oceny ich stanu technicznego po kazdym okresie rozliczeniowym.

Optaty za lokale, w ktérych nastgpita zmiana uzytkownika podlegajqg rozliczeniu na podstawie

dodatkowych odczytdw wykonanych na koszt i wniosek uzytkownika. W przypadku braku dodatkowego

odczytu skutki rozliczenia przejmuje na siebie obejmujgcy lokal.

W przypadku, gdy uzytkownik uszkodzi plombe na cieptomierzu lub uszkodzi cieptomierz lub zdemontuje

go wykluczajgc mozliwos¢ wykonania odczytu, rozliczenie poszczegdinych izb lub catego lokalu

dokonuie sie za dany okres rozliczeniowy w oparciu o zasady zawarte w ust. 13.

Witasciciele i Uzytkownicy lokali ktdrzy bez zgody Spdtdzielni ingerowali w instalacje centralnego

ogrzewania (demontaz grzejnikdw ,zabudowa grzejnikdw ,wymiana, zamiana ,przebudowa uktadu

pomieszczen, rozbudowa itp.) rozliczani sq:

1) koszty state proporcjonalnie do ilosci m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2) koszty zmienne 1 ustalone w oparciu o najwyzszy odczyt licznika sposrdd wszystkich odczytanych z
danego budynku lub zespotu budynkdw odniesiony do 1m?2 powierzchni uzytkowei lokalu
powiekszone o 10 %.

3) koszty zmienne 2 proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej (m2).

W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania cieptomierzy w lokalu bez winy uzytkownika lokalu

rozliczenie wykonane bedzie w oparciu o srednie zuzycie z dwoch ostatnich okresdw rozliczeniowych.

L uwagi na wyposazenie wszystkich budynkow i lokali w cieptomierze, uzytkownicy lokali oraz miejsc

postojowych pokrywajqg koszty dostawy ciepta, zgodnie z uzyskanymi od dostawcow ciepta upustami

i bonifikatami zwigzanymi z niewtasciwg dostawqg ciepta, ktdre nastepnie rozliczane sq zgodnie z

fakturami, co bezposrednio przektada sie na wysokos$¢ stawki.

Reklamacije dotyczace wykonanego rozliczenia mozna sktadac¢ pisemnie w biurze Spoétdzielni, w ferminie

14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Wniesienie reklamacii nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku

uregulowania doptaty.

Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami spdtdzielni mogq réwniez kwestionowad

zasadnos¢ wykonanego rozliczenia bezposrednio na drodze sgdowej. Wniesienie sprawy do sgdu nie

zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku uregulowania doptaty.

Obowigzkiem Zarzadu i mieszkancow jest dopilnowanie aby w okresie temperatur zewnetrznych

utrzymujgcych sie ponizej 0° C, wszysikie okna na korytarzach i klatkach schodowych byty zamkniete.

W uzasadnionych przypadkach Zarzgd Spdtdzielni na pisemny i umotywowany wniosek lokatora moze

roztozy¢ ptatnosc¢ za energie ciepling ( c.o. i ¢.t) na raty bez stosowania odsetek.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 01/03/2021
Zarzadu S.M. ,TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

Z uwagi na konieczno$é zapewnienia prawidtowego dziatania instalacji c.o. i ¢.t. oraz zagrozenia
powstawania zawilgocen , przemarzania , nieuprawnionego korzystania z ciepta sasiadujgcych
lokali nie zezwala sie na samowolny demontaz elementéw grzejnych w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych.

Spoétdzielnia ma prawo okreslié minimum zuzycia energii ciepinej dia lokali w budynku w ktérym
mieszkania sq wychtadzane i wykazujq zuzycie c.o. ponizej wartosci dla temperatury obliczeniowej
+ 20 ° C na skutek nadmiernej oszczednosci lub rezygnaciji z ogrzewania lokalu chocby przez
jednego z wtascicieli.

Dla zapewnienia prawidtowego rozliczenia zuzycia energii ciepinej w lokalach mieszkalnych i ochrone
interesu cztonkdw i wiascicieli analiza zuzycia energii ciepinej w lokalach mieszkalnych prowadzona
jest raz do roku w ferminie do 30 kwietnia.

CIEPLO TECHNOLOGICINE | WENTYLACJA MECHANICINA

§3

Ciepto technologiczne i wentylacja mechaniczna dotyczy lokali uzytkowych LU 01 do LU 14w budynku
Tamowiecka 13, siedziby SM ,,Ostrobramska” w budynku Tarnowiecka 7 oraz podziemnego garazu
wielostanowiskowego w kompleksie budynkéw SM Tarnowiecka .

Koszty zakupu energii ciepinej na potrzeby ciepta technologicznego ewidencjonowane sqg dia
budynku lub zespotu budynkdéw z podziatem na koszty state i koszty zmienne.

Podziat kosztdw ponoszonych za energie ciepta technologicznego odbywa sie wg nastepujacego
schematu:

100% kosztéw ciepta technologicznego z faktur VEOLIA dzielonych jest na:

a) koszty state

- optaty state tj. moc zamdwiona (kod 098)oraz ustuga przesytowa (kod 298) optata licznikowa (kod
021 )zgodnie z fakturami VEOLIA.

Wymienione koszty state rozliczane sq proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w budynkach
Tarnowiecka 13, siedzibie SMO Tarnowiecka 7 i powierzchni miejsc postojowych {(m2).

b) koszty zmienne 1 zgodnie z fakturami VEOLIA (kod 044 ; kod 319 )

- 100 % optat zmiennych rozliczane jest wg wskazan licznikéw c.t danej centrali wentylacyjnej lub
zespotu central wentylacyjnych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w budynkach
Tarowiecka 13, siedziba SMO Tarnowiecka 7 i powierzchni miejsca postojowego (m?).

c) koszty zmienne 2 zgodnie z fakturami INNOGY.

- 100% zuzycia energii elekirycznej rozliczane jest wg wskazan licznikéw w centiralach wentylacyjnych
W1 ,W2, W3, W4 lub zespotu central wentylacyjnych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
w budynkach Tarmowiecka 13, siedziba SMO Tarnowiecka 7 i powierzchni miejsca postojowego (m?2).

Miesieczne optaty zaliczkowe za ciepto fechnologiczne dia miejsc postojowych oraz lokali uzytkowych sg
skalkulowane na podstawie przewidywanych kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem ewentuainej zmiany

cen.

Optaty zaliczkowe za ciepto technologiczne rozliczane sq za dany rok kalendarzowy w nastepnym
roku kalendarzowym w terminie zgodnym z umowq zawartq z firmq rozliczeniowqg najpdzniej do 30
kwietnia.

Zasady rozliczania kosztéw ciepta technologicznego i energii elekirycznej dia lokali uzytkowych
Tarnowiecka 7 i 13 oraz miejsc postojowych okreslaja ,,Algoryty rozliczenia rozliczania c.o, c.t oraz
energii elekirycznej dla ceniral wentylacyjnych dla lokali mieszkalnych uzytkowych i powierzchni
garazu ,( Zatgcznik nr 1 do Regulaminu)

Nadptata pomiedzy poniesionymi kosztami energii na cele technologiczne, a zaliczkowymi optatami
podiega zaliczeniu na poczet przysztych optat.

Niedoptate pomiedzy poniesionymi kosztami energii na cele technologiczne, a zaliczkowymi
optatami nalezy wnies¢ na konto optat zgodnie z informacja zawartg na rozliczeniu.

CIEPLA WODA

§4
Podstawe do rozliczania kosztéw zakupu ciepta dla podgrzania wody stanowi zuzycie wykazane wg
licznikow (wodomierzy) przypisanych do lokalu. Jednostke rozliczeniowq stanowi ms.
Koszty ciepta technologicznego z faktur VEOLIA ewidencjonowane sq dla kazdego budynku lub
zespotu budynkdw oddzielnie z podziatem na koszty state i koszty zmienne.:
100% kosztéw zakupu ciepta dia podgrzania wody (optaty state i zmienne wynikajgce z faktur VEOLIA)
dzielonych jest na:
Koszty state (kod 297 i 056 ) dotyczace cieptej wody zwigzane sq z gotowosciq Swiadczenia ustugi
przez dostawce ciepta dla potrzeb podgrzania wody uzytkowe.
Koszty zmienne 1 (kod 042 317 ) dotyczgce ilosci podgrzanej wody wykazanej przez wskazania
wodomierza.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 01/03/2021

Zarzadu S.M. ,,TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

Stawki za ciepto na potrzeby podgrzania wody ustalane sq z podziatem na:

1) stawke statg naliczang dla lokalu,

2) stawke zmienng naliczang za podgrzanie 1 m3 zimnej wody.
2.1 Stawka zmienna za cieptq wode uzytkowa na dany rok jest skalkulowana na podstawie
kosztéw zmiennych dotyczgcych ciepta zuzytego na podgrzanie wody, wynikajgcych z faktur
wystawionych przez dostawce i obcigzajgcych dany budynek lub zespdt budynkdw w
poprzednim okresie rozliczeniowym, w stosunku do sumy wskazan wodomierzy indywidualnych
cieptej wody w danym budynku lub zespole budynkdéw, z uwzglednieniem ewentualnej zmiany
cen i prognoz zuzycia cieptej wody uzytkowej w nastepnym okresie rozliczeniowym.
2.2 Stawka stata za cieptq wode uzytkowg na dany rok jest skalkulowana na podstawie kosztdw
statych dotyczgcych cieptej wody uzytkowej wynikajacych z faktur wystawionych przez
dostawce energii cieplnej (optata stata za gotowos¢ dostarczania ciepta zwigzanego z
przygotowaniem ciepte] wody uzytkowej)obciazajacych dany budynek lub zespdt budynkdow w
poprzednim okresie rozliczeniowym w stosunku do liczby lokali danego budynku z uwzglednieniem
zmiany w taryfie optat dostawcy ciepta.

W okresach potrocznych nastepuje rozliczenie zuzycia ciepta zwigzanego z przygotowaniem cieptej

wody uzytkowej czyli na dzieh 30 czerwca i 31 grudnia. Indywidualne rozliczenie kosztéw cieptej wody

wykonuje sie rowniez w okresie zmiany stawki za podgrzanie wody.

Catkowitego rozliczenia miedzy Spotdzielniq a uzytkownikiem lokalu dokonuje Spétdzielnia w ciggu 30

dni od zakohczenia okresu rozliczeniowego.

Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zuzycia cieptej wody zaliczane sg na poczet przysztych

naleznosdci czynszowych lub przekazane na wskazane konto w ciagu 30 dni od dnia ztozenia

przez uzytkownika pisemnej dyspozycii.

Miesieczne optaty zaliczkowe za podgrzanie wody sg skalkulowane dla kazdego lokalu indywidualnie

na podstawie zuzycia cieptej wody w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym i stawki

obliczonej zgodnie z postanowieniami §4 ust. 4.1 i 4.2. Zmiany dokonuije sie raz w roku po rozliczeniu |
potrocza.

Lokale mieszkalne i uzytkowe nie udostepnione przez uzytkownikdw w celach dokonania odczytu

wodomierzy, przeprowadzenia okresowej legalizaciji, zamontowania , zdemontowania wodomierzy

oraz lokale z uszkodzonymi wodomierzami lub plombami i nie udostepnione do naprawy lub wymiany
bedq rozliczane w formie ryczatiu.

9.1 Wysokosc¢ ryczattu dia lokali mieszkalnych wynosi 10 m3 na osobe w skali miesigca. W przypadku
lokali niezamieszkatych nieudostepnienie wodomierzy do odczytu spowoduje naliczenie ryczahu w
ilosci 7 m3/lokal.

9.2. Wznowienie rozliczeh wedtug faktycznego zuzycia nastgpi na koniec okresu, w ktérym lokal zostat
udostepniony - naliczenie zuzycia wedtug ryczattu zostanie skorygowane maksymalnie za okres 1
roku.

Po tym terminie zmiana zasad rozliczania moze nastgpi¢ po udostepnieniu lokalu do odczytu i
ustaleniu stanu poczatkowego wodomierzy w lokalu.

9.3 W przypadku lokali uzytkowych do rozliczenia przyjmuije sie ryczattowe zuzycie, ktdre wynosi 14 m3
w skali miesigca za lokal.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, zdajacy jak i przejmujgcy zobowigzani sg do dostarczenia do

Spotdzielni oswiadczenia ze stanami wodomierzy na dzien przekazania lokalu. Spétdzielnia rozliczy

koszty dostawy wody na zdajgcego i przejmujacego, proporcjonalnie do zuzycia wody w okresie

uzytkowania lokalu.

. W przypadku niedostarczenia oswiadczenia do Spétdzielni zobowigzania wynikajace z rozliczenia

kosztéw zuzycia wody przechodzg na nabywce.

. W przypadku uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika rozliczenie wykonuije sie zgodnie z zasadg

przyietaw §4 ust. 9.
12.1 Wznowienie rozliczen wg faktycznego zuzycia nastgpi w najblizszym rozliczeniu po wymianie
licznikdw. Naliczone zuzycie wg ryczattu nie bedzie korygowane.

W przypadku poddania w watpliwos¢ wskazan wodomierza, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu

urzgdzenie moze by¢ poddane ekspertyzie. Ekspertyza wykonana bedzie przez upowazniony punkt

legalizacyjny.

13.1 W przypadku potwierdzenia wadliwosci wskazan wodomierza koszt ekspertyzy ponosi Spétdzielnia
w przeciwnym wypadku uzytkownik.

13.2 Wynik ekspertyzy wadliwo$¢ wskazan wodomierza stanowi podstawe do korekty roziiczenia wg
zasad potwierdzajgcy okreslonych w §4 ust. 12.

W przypadku stwierdzenia nie zawinionego uszkodzenia wodomierza lokal rozliczany jest na

podstawie zuzycia wody ustalonego na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Roéznica pomigedzy poniesionymi kosztami a zaliczkowymi optatami pobranymi od indywiduainych
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 01/03/2021
Zarzadu S.M. ,,TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

odbiorcéw w lokalach podlega zwrotowi lub doptacie zgodnie z indywidualnym rozliczeniem.
Spdtdzielnia ma prawo w budynkach, w ktérych wystepujg znaczne rdznice miedzy wskazaniami
wodomierza gtdbwnego a sumg wskazan wodomierzy w lokalach do doraznej kontroli wodomierzy we
wszystkich lub wybranych lokalach oraz do montazu na wodomierzach urzgdzeh zabezpieczajgcych
lub wskaznikow informujgcych o ingerencji w prawidtowos¢ wskazan (1j. dodatkowych plomb,
wskaznikdw dziatania pola magnetycznego, oston itp.).

W uzasadnionych przypadkach moze takze dokonac wymiany wodomierzy w terminach wczesniejszych
niz wskazuje na to termin cechy legalizacyjne;.

Stwierdzenie fakiu ingerenciji lokatora w prawidtowos¢ wskazah wodomierza upowaznia Spodtdzielnie do:

1. uniewaznienia wskazah wodomierza i zwigzanych z tym rozliczen za okres wystepowania
zaktdcen nie krétszy niz okres od ostatniego odczytu,

2. rozliczenia zuzycia wody cieptej wraz z naliczeniem odsetek ustawowych z tytutu wptat w niepetnej
WYysokoSci,

3. obcigzenia kosztami zabezpieczen i ekspertyz.

. Odczyt wodomierzy dokonywany jest przez upowaznionych pracownikéw Spdtdzielni i powinien by¢

potwierdzony podpisem na arkuszu odczytowym przez lokatora. Termin odczytdéw powinien by¢
podany na tablicach ogtoszeniowych na 7 dni wczesniej.

W wyjatkowych przypadkach mieszkaniec dostarcza do Spoétdzielni pisemng podpisang informacje
zawierajgcg stan wodomierzy, ich numer i date odczytu.

Uzytkownikom lokali przystuguiq upusty w optatach za ciepto dostarczone do podgrzewania wody
jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych bez winy uzytkownika temperatura
podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza niz przewidujg to wtasciwe normy.
Upusty o ktdrych mowa w ust. 19 przyznaje sie w wysokosci jednej trzydziestej optaty miesieczne;.
Warunkiem przyznania upustu jest sporzgdzenie protokotu z pomiaru temperatury cieptej wody.
Sporzadzony protokdt kwalifikuje do przyznania upustu za dwa dni.

Qd rozliczenia przystuguje reklamacja wznoszona w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty
ofrzymania rozliczenia. Wniesienie reklamaciji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku dokonania
doptaty.

Ponadto uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia odwotania od rozliczenia do Rady
Nadzorczej.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni na pisemny i umotywowany wniosek lokatora moze
roztozy< ptatnose na raty bez stosowania odsetek.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1.
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+REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ | USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE, WENTYLACJE MECHANICZNA ,CIEP£O TECHNOLOGICZNE CENTRAL WENTYLACYJNYCH
I PODGRZANIE WODY W S.M. ,TARNOWIECKA" przyjety Uchwatq nr 01/03/2021 Zarzadu SM Tarnowiecka
z dnia 03.03.2021 r. i Uchwatg nr 02/03/2021 Rady Nadzorczej SM Tarmowiecka z dnia 15.03.2021 r.
obowigzuje od dnia 01.01.2021 r.
Traci moc dotychczasowy Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przyjety Uchwatg RN SM ,,Ostrobramska” nr 11 z dnia 24.10.2011 r. wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwata Rady Nadzorczej nr 7 z dnia 24.09.2012 r. wraz ze zmianami sposobu
rozliczania c.o. wprowadzonymi algorytmem z 2018 r.
Rozliczenie kosztéw gospodarki cieplnej , wentylacji mechanicznej i ciepta technologicznego central
wentylacyjnych w S.M. ,Tarmowiecka" za 2020 rok nastepuje wg opracowania p.t. ,,Analizy zuzycia
ciepta dla potrzeb rozliczenia lokali uzytkowych w budynku Tarmowiecka 13, biur SM Ostrobramska i
podziemnej wielostanowiskowej hali garazowej ,, z 02.01.2021 r. autorstwa Jakuba Pienigzkiewicza .
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Zatacznik nr Ldo Uchwaly nr 01/03/2021

Zarzadu S.M. ,TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

Zalacznik A
Algorytmy rozliczania c.o . c.t. oraz energii elekirycznej zasilojgcej centrale wentylacyjne dia

lokali biurowych SM Ostrobramska , uzytkowych LU i garaiu.

Rozliczenie zuzycia ciepla CO w lokalach mieszkainych , biurowych i uzytkowych LU1 do LU14

i powierzchniach wspdinych

Podsiawa rozliczenia - Odczyt licznika gidwnego CO = suma odczyidw licznikdw lokali mieszkalnvch
biurowych i uzytkowych CO {nr lokalu/nazwa) + CO: {straia ciepta no pizesyle]

Gdzie wskainik Cs dla lokalu = {Powierzchnia lokaiu ; Powierzchnia uzytkowa budynku/ow SMIT) x CO.
CO: =ilosC ciepta c.o. zuzytego | nie zbilansowanege sumaq odczyidw 7 licznikdw lokalowych

1. Biura SM Ostrobramska LU 15 - Tarnowiecka 7
A.Koszty zmienne
« {Odczyty licznikow iokalowych CO ... GJ + Cs dla lokalu) / x cena 1GJ
B.Kosziy siate
o Ustuga przesytowa [kod 294).... zt x {Powierzchnig lokalu ; Powierzchnia uzytkowa budynkdw SMT

s Moc zomowiona [(kod 096} .... zt x (Powierzchnia lokalu : Powierzchnig uzytkowa budynkow SMT)
+ Optaia licznikowa (kod 021 }.... zt x {Powierzchnia lokalu ; Powierzchnia uzytkowa budynkow SMT!

]

. Lokaie mieszkaine i uzytkowe LU 1 do iU 14 w budynku Tarnowiecka 13
A.Koszty zmienne
e (QOdczyty licznikow lokaiowych CO + Csdla lokalu) ....GJ / x cena 1GJ
Gdzie wskainik Csdla lokalu = (Powierzehnio lokolu - Powierzchnia lokali uzytkowych w SMT} x COs
B.Koszty sicte
e Ustuga przesytowa {kod 294} x [Powierzchnia Iokaiu s Powierzchnia lokali w SMT)
¢  Moc zamoéwiona (kod 094} x {(Powierzchnia lokalu ; Powierzchnia lokali w SMT)
e Opftatalicznikewa (kod 021 ] x {Powierzchnia iokaiu ; Powierzchnia lokali w SMT]
Powierzchnia lokali { mieszkalnych i uzyikowych } w SMT= 8.034 90 m?

Uwaga : Odczyty licznikowe ¢.o. prowadzone sq dwa razy w roku.

1. odczyt po zakonczeniu sezonu grzewczego

2. odczyt 15-31.12 danego roku

LokalelU 7 . LU92 . LUIO, LU 11, LU 121 13 rozliczane indywiduainie z liczniow zbiorczych { réznicowo |
proporcionalnie do powierzchni wg algorytmu Pana Jakuba Pienigikiewicza)] do czasu zamoniowania
podlicznikdw.

Rozliczenie zuiycia ciepta CTi energii elekirycznej zasilajacej centrale wentylacyine dia lokali biurowych

_uzytkowych i gargzu..

Podstawa rozliczenia - Odczyt licznika gtdwneao CT = CT1 + CT2 + CI3 + CT4 + CT. {sirata ciepia nc

przesyle!
Gdzie CTs = ilosc ciepta ¢t zuzytego i nie zbilansowanego sumaq odczyidw z licznikéw od CT 1 do CT 4

3. Biura SM Ostrobramska - Tarnowiecka 7
Pomieszczenia wentylowane i ogrzewane c.i z centrali wentylacyinei W 3 nagrzewnica 12 N (44KW)
A.Koszty zmienne
e QOdczyt licznika CT4 x cena 1G.
o Clwx02%ixcena iGl
e Odczyt podilicznika energii elekirycznej (nr 8013813) ... KWh x cena 1KWh
Podlicznik energii elekirycznej w centrall W3 - Nr 8013813 ( stan na 01.01.2021 r. - 35.876,2 KWh)
B.Koszty state

s Ustuga przesytowa {kod 298} ...... 2t x 13,79 % mocy catkowite;
e Moc zamodwiona (kod 098) ... zt X 13,79 % mocy catkowitej
s  Optatalicznikowa (kod 021} ... zt x 13,79 % mocy catkowite;

Koszt zuzycia dla SM Ostrobramska = A+B

4. Lokale uzytkowe LU 1 do LU 14 - Tarnowiecka 13
Pomieszczenia wentylowane i ogrzewane c.t z centrali wentyiacyinej W 2 nagrzewnica 10 N (167KW)
A. Koszty zmienne
e Odczyi licznika CT12 x cena 1G4
s Odczyt podlicznika energii elekiryczne] {nr 7984796).... KWh x cena 1KWh
Podlicznik energii elekiryczne] w cenirai W2 — Nr 7984796 ( stan na 01.01.2021 r. - 521.440,8 KWh)
B. Kosziy siate

s Jsfuga przesytowa (kod 298] ....... zt X 52,35 % mocy catkowitej
s  Moc zamowicna (kod 098 ... zt X 52,35 % mocy catkowitej
+ Optatalicznikowa (kod 021} ... 7t X 52,35 % mocy catkowitej

Sn'mm6



Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 01/03/2021
Zarzadu S.M. , TARNOWIECKA" z dnia 03.03.2021 r.

Indywiduainy Koszt zuzycia ciepia technologicznego dia lokalu uzytkowego LU1 do LU14 koszly stale
Powierzchnia lokalu LU/ Powierzchnia lokali uzytkowych LU X A

Powierzchnia lokalu LU/ Powierzchnia lokali uzytkowych LU x B

Powierzchnia lokali uzytkowych = 1596,10 m?

5. Garai podziemny wielostanowiskowy
Pomieszczenia wentylowane i ogrzewane ¢ . z centrali W1 nagrzewnica 13 N (72KW) i ceniraili W4
nagrzewnica 11 N (36KW)
A. Koszty zmienne
s QOdczvt licznika (CT1+CT4 }x cena 1GJ

¢ Clg x0701 xcenc 1GY

» Odczyty podiicznikow energii elekiryczne; (nr 8065670 + nr 8208233 ) ... KWh x cena 1KWh
Podlicznik energii elekiryczne] w centrali W1 - 8065670 ( stan na 01.01.2021 1. - 204.244,1 KWh)
Podiicznik energii elekirycznej w cenirali W4 — 8208233 ( stan na 01.01.2021 r. - 182.998,1 KWh)

B. Kosziy siate

s Ustuga przesytowa (kod 298] ....... zt x 33,86 % mocy catkowitej
e Moc zamowiona (kod 098) ... 7t X 33,86 % mocy catkowitej
s Optata licznikowa (kod 021} ...... zt x 33,86 % mocy catkowitej

Indywidualny Koszt zuiycia dia miejsca postojowego :

Powierzchnia miejsca postojowego nr... /Fowierzchnia miejsc posiojowych} x A
Powierzchnia miejsca postoiowege nr... /Powierzchnia miejsc postojowychi x B
Powierzchnia garazu = 3.905 m?

Powierzchnia miejsc postojowych = 1524,10 m?

Uwaga : Odczyty licznikowe prowadzone sqg raz w miesiacu.
Wskainik % mocy calkowitej nagrzewnic

S i fatorni i | M
ymbo went}/ atorni wg Syl.'nbol wentyia.t.orm System/ Symbol | oc : oty
dokumentacji PROBAD z | wg inwentaryzacji stan PR nagrzewnicy catkowite Obszar pracy
01.1998 . na02.12.2020r. S (kw] d
Lokale usfugowe
WENTYLAT N 7
oo O T i T %% Tamowiecka13
WENTYLATORNIA IH w4 11N 36 11,29 Garai podziemny
WENTYLATORNIA v W3 12N 44 : 13,79 SM Ostrobramska
WENTYLATORNIA il w1 13N | 72 | 22,57 Garaz podziemny
SUMA 318

Nskaznik CTss = moc nagrzewnicy W3 / moc nagrzewnic W1+W3+W4
Wskaznik CTsg = moc nagrzewnicy W1+W4 / moc nagrzewnic W1+W3+W4

Koszty zmienne i state za dostawe energii elekirycznej dia potrzeb :
1. Osdwietlenie | zasilenie urzgdzen garazu - rozliczane proporcionainie na kazde migjsce postojowe
a/ Podlicznik nr 05545759 { lokalizacja rozdzieinia garazowa Tamowiecka 7 kiai.4!
b/ Podlicznik nr 05546046 | lokalizacia rozdzielnia garazowa Tamowiecka ¥ kiat. i)
¢/ Podlicznik nr 05545605 { iokalizacja rozdzielnia garazowa Tarnowiecka 11 klat.3)
d/ Podiicznik nr 05546475 { lokalizacjo rozdzielnia gtéwna Tarmowiecka 9)
Stan licznikéw na dzien 01.01.2021 r. - 0,00 KWh

. Oswietlenie terenu wewnetrznego - rozliczane réznicowo proporcjonalnie na kazdy lokal mieszkainy

W N

. Oswietienie klatek schodowych budynkow mieszkainych — roziiczane roznicowo proprcjonalnie nQ
kazdy lokal mieszkalny

. Odwietlenie powierzchni wspoinych lokali uzytkowych LU do LU 14 - rozliczane proprcjonalnie na
kazdy lokal uzytkowy z pominieciem LU 4:5:6

-

Uwaga odczyty prowadzone z licznikow gitéwnych nr 30301598 | iokaiizacja Tarnowiecka 13 i nr 30358791
{lokalizacja Tarnowiecka 9} podiegaja rozliczeniu z dostawcg INNOGY.
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